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2019: Ein Jahr lang haben Wohnungsbesitzer
Zeit, sich freiwillig zu melden. Es winkt ein
Persilschein” — und eine Zweitwohnsitzabgabe.

HEIDI HUBER

£SAuBURG. Es Kkonnten nur
10.000 sein. Oder aber 25.000.
Vielleicht sogar 40.000. Nie-
mand weil} das so genau. Und das
ist das Problem an der Sache. Wie
viele (illegale) Zweitwohnsitze
gibt es im Land Salzburg?

,Wir tappen im Dunkeln®,
meint der fiir Raumordnung zu-
stindige OVP-Landesrat Josef
‘Schwaiger. Keine Statistik hilft
[ihm Nur diese hier: Es gibt
i 185.000 Hauptwohnsitze im Bun-
desland und 60.000 Nicht-
Hauptwohnsitze. Wobei unter
Zweiteres sowohl Leerstidnde fal-
len als auch Wohnungen, die be-

ruflich oder fiir das Studium ne-
benbei genutzt werden. In vielen
Gemeinden wurde jahrelang ver-

:

»

Abgesehen von den neuen
Regelungen fiir Zweitwoh-
nungsbesitzerist seit 1. Janner
auch eine neue Verordnung
. fur die Gemeinden in Kraft.
Orte, die mehr als 16 Pro-
zent Nicht-Hauptwohnsitze
(gemessen am gesamten -
Wohnungsbestand) aufwei-
sen, gelten automatisch als
«Zweitwohnsitz-Beschran-
kungsgemeinden”. Fiir 82 von

sucht, den illegalen Zweitwohn-
sitzen beizukommen. Teilweise
wurden Detektive engagiert, die

nachweisen sollten, wie selten

der Wohnungsbesitzer da ist. Der
Kampf glich jenem gegen Wind-
miihlen.

Seit gestern, 1. Janner, lduft
eine 365-Tage-Frist. Nun haben
jene, die einen Zweitwohnsitz be-
sitzen, ein Jahr lang Zeit, sich bei
der Gemeinde zu melden. Es ist
eine Pflicht, wenn sie ihre Zweit-
wohnung rechtmiRig und legal
besitzen wollen. Diese ,,Anzeige”
bei der Gemeinde erfolgt mit
einem einfachen Formular und
einer Gebiihr von 250 bzw. 500

. Euro. Eine Legalisierung geht

aber nur fiir jene Wohnungen,
deren Kauf ldnger als drei Jahre
zuriickliegt. ;

82 Orte sind ab jetzt automatisch
«Beschrankungsgemeinden”

119 Gemeinden im Bundesland
Salzburg trifft das mittlerweile zu
— darunter auch die Stadt Salz-
burg. In diesen Gemeinden kann
es weiterhin Zweitwohnsitze ge-
ben, allerdings nur, wenn die Ge-
meindepolitik ausdriicklich Ja zu
einer neuen Ausweisung eines
solchen Gebiets sagt. Ausnah-
men von der 16-Prozent-Rege-
lung hat das Land im Vorfeld
nicht genehmigt.

Wohnsitznot...

,Wir klauben die Nicht-Haupt-
wohnsitze jetzt auseinander.
Dann sehen wir, was iibrig
bleibt“, meint Landesrat Schwai-
ger. Das Land wolle wissen, wie
die Wohnungen genutzt wiirden.
Fiir Zweitwohnungsbesitzer pla-
ne man bis Mitte 2019 eine Abga-
be. SchlieRlich hitten die Ge-
meinden ja auch Aufwendungen
— wie etwa Kanal, Strafen und
Schneerdumung aufrechtzuer-
halten. ,Diese Abgabe kann iiber
1000 Euro sein. Bei 1500 Euro
sollte Schluss sein“, meint
Schwaiger.

Der Landesrat geht davon aus,
dass sich Tausende Wohnungs-
besitzer freiwillig melden wer-
den. Er appelliert trotzdem an al-
le Betroffenen, sich aus der De-
ckung zu wagen. ,Denn dann hat
man in Wahrheit ,a Ruah’. Man
muss sich ja nicht genieren mit
einem Zweitwohnsitz. Das ist
sein Eigentum. Die Verniinftigen
werden sich melden.“ In der Lan-
deshauptstadt, wo Tausende ille-
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Zweitwohnsitze: Ab jetzt lauft die
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gale Zweitwohnsitze vermutet
werden, diirfte die Sache schwie-
riger werden. Bgm. Harald Preu-
ner (OVP) geht nicht davon aus,
dass sich die Wohnungsbesitzer
freiwillig deklarieren. , Vielleicht
werden ein paar nervos. Aber ich
glaube nicht, dass sich da alle

LDas ist wie ein
Freibrief. Wie

# war das noch in

\ Sonntagsreden?“

Roland Meisl, SPO-Abgeordneter

brav melden. Wenn sie es tun,
sind sie aus dem Schneider.“ Das
Interesse der Stadt, Zweitwohn-
sitze in Hauptwohnsitze umzu-
wandeln, ist jedenfalls schon des
Geldes wegen enorm. Je mehr
Einwohner, desto mehr Bundes-
ertragsanteile gibt es. Pro Ein-
wohner sind es rund 1000 Euro.
»Wir haben ein legitimes Interes-
se daran®, sagt Preuner. Die Stadt-
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planung ist bereits beauftragt, zu
sondieren, wie viel zusitzliches
Personal fiir die Meldungen von
Zweitwohnungsbesitzern not-
wendig ist.

Ziel der Sache sei es, nicht nur
einen Uberblick zu haben, son-
dern auch die Zweitwohnsitze
auf Dauer zu reduzieren, meint
der Landesrat. ,Diese Wohnun-
gen diirfen nur noch in direkter
Linie weitergegeben werden. Als
Zweitwohnsitz diirfen sie nicht
mehr verkauft werden. Da muss
dann ein Hauptwohnsitz begriin-
det werden.“

Wie viele Zweitwohnsitze sei-
ne Gemeinde hat, weil3 der St.
Gilgener OVP-Biirgermeister Ot-
to Kloiber seit 1993 ziemlich ge-
nau. Sie halten sich die Waage.
»Es sind rund 1500 Hauptwohn-
sitze und 1450 Zweitwohnsitze.“
Seit Jahren habe die Gemeinde
Probleme damit nachzuweisen,
ob es sich um illegale Zweit-
wohnsitze handle. ,,Da wird ein
Grundstiick verkauft an einen Ti-
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roler, der sich am Wolfgangsee
ein Haus baut. Der meldet irgend-
wen mit Hauptwohnsitz an. Da
kannst daneben zuschauen, wie
der das behauptet und unter-
schreibt. Und hast keine Handha-
be, das zu kontrollieren®, sagt
Kloiber. Er finde die Verordnung

» verniinftige
werden sich
melden, damit
* aRuah is”

Josef Schwaiger, OVP-Landesrat
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des Landes, die jetzt greife, daher
nicht schlecht. ,Das kann man
nicht perfekt l6sen. Aber wenigs-
tens ist es ein Ansatz. Wir moch-
ten ja keinen vertreiben oder
stierln anfangen, aber wenigs-
tens kontrollieren, was es ist.“
Die ,Legalisierungswelle fin-
den aber ldngst nicht alle gut. Die
SPO spricht von einem ,Frei-
brief“ fiir Zweitwohnungsbesit-

‘dieser

 alles freilich nur Theorie.

zer, wie Abgeordneter Roland
Meisl erklirt. ,Diese Regelung
zeigt, wie sehr die reale Politik
Landesregierung im
Kampf gegen Zweitwohnsitze
von jener der Sonntagsreden ab-
weicht. Bei jeder Sonntagsrede
wird betont, wie schlimm Zweit-
wohnsitze sind und wie sehr man
sich bemiiht, dagegen anzu-
kdmpfen. Tatsache ist, dass die
Eigentiimer ein Jahr lang die
Moglichkeit haben, ihren nicht
legalen Zweitwohnsitz zu legali-
sieren.“ Damit seien diese Woh-
nungen fiir immer fiir Einheimi-
sche vom Markt. ,Ein neuerli-
cher Beitrag, dass sich die Woh-
nungspreise in Salzburg weiter
nach oben drehen®, meint Meisl.

Bis 31. Dezember 2019 werden
wohl Tausende Wohnungsbesit-
zer das Formular ausfiillen und
sich bei der jeweiligen Gemeinde
melden. Aber was haben jene zu
befiirchten, die ihren Zweit-
wohnsitz trotz ,Persilschein®
nicht melden? In den Gemeinden
geht Schwaiger davon aus, dass
die Biirgermeister die Wohnun-
gen aufspiiren, weil sie ohnehin
~Bescheid“ wissen. In der Lan-
deshauptstadt ist es wiederum
Sache des Magistrats, das zu kon-
trollieren. Sollte man 2020 weite-
re illegale Zweitwohnsitze auf-
stobern, wiirden ,rechtliche Kon-
sequenzen® drohen. Noch ist das:




