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Vom Um- und vom Anziehen...

Was das Wohnen in Salzburg

Nirgends in Osterreich
sind die Mieten hoher.
Das liegtanden
Grundkosten, aber auch
am Lebensstil. Und: In
Salzburg findet sich fur
alles ein Kaufer.

SN-THEMA

Wohnungspreise

SALZBURG. Salzburg ist wieder
einmal Spitzenreiter. Nirgends
sind die Mieten in Osterreich so
hoch wie in diesem Bundesland.
Das hat die Statistik Austria ak-
tuell erhoben. Die durchschnittli-
che Hohe der Mieten inklusive
Betriebskosten lag im Jahr 2016
osterreichweit bei 7,4 Euro mo-
natlich pro Quadratmeter, in
Salzburg lag sie bei neun Euro.
Die Kosten stiegen zwischen 2012
und 2016 im Schnitt um 14 Pro-
zent. Wobei die Statistik Austria

hier alle Mietwohnungen — von -

der Gemeinde- bis zur Genossen-
schafts- und zur Privatwohnung
—zusammenfasst.

Nimmt man die Wohnkosten-
studie 2016 der Salzburger Arbei-
terkammer, dann ergibt sich ge-
rade auf dem freien, privaten
Wohnungsmarkt ein verscharf-
tes Bild. In der Stadt Salzburg lag
die Durchschnittsmiete bei 14 Eu-
ro, auf dem Land bei 12 Euro/m>.
Seit dem Jahr 2000 sind die Mie-
ten um fast 50 Prozent gestiegeri.
Beim Wohnungskauf haben die
Preise auf 4543 Euro (Stadt) bzw.
3572 Euro (Land) je Quadratmeter
angezogen. Die Statistik auf die
Realitdt umgelegt: Fiir eine 70 m*
groRe Dreizimmerwohnung mit
Tiefgaragenplatz sind beim ak-
tuellen Projekt Rauchmiihle in

Salzburg-Lehen 370.000 Euro zu
berappen. Es geht noch teurer:
Eine Dreizimmerwohnung mit
84 m? am Elisabethkai wird der-
zeit um 670.000 Euro angeboten.
In der Stadt Salzburg sind die
Kaufpreise laut AK-Studie seit
2000 um 121 Prozent in die Hohe
geschnellt.

Warum ist Wohnen ausgerech-
net in Salzburg so teuer? Pla-
nungsstadtrat Johann Padutsch
(Biirgerliste) sagt: ,, Die Grundkos-
ten sind mittlerweile jenseits von

»Grundkosten
sind mittlerweile
jenseits von Gut
und Bose.”

Johann Padutsch, Stadtrat

Gut und Bose. Das allein fiihrt da-
zu, dass man bei Eigentumswoh-
nungen kaum noch welche unter
6000 Euro pro Quadratmeter be-
kommt. Und selbst das ist schon

‘giinstig.“ Der Stadtrat wohnt

selbst in einer Mietwohnung mit
durchaus hohen Kosten, wie er
sagt. Weil? ,Ich habe mir Eigen-
tum nie leisten konnen. Ich habe
es mir ofter durchgerechnet.”
Dass die Grundstiicke in Salz-
burg wesentlich teurer seien als

in anderen Bundesldndern, be-
stitigt auch Salzburg-Wohnbau-
Geschéftsfiithrer Christian Stru-
ber. ., In der Stadt bist du da schon
bei 2000 Euro pro Quadratmeter
angelangt. Es gibt aber auch Leu-
te, die so etwas kaufen. In Salz-
burg finde sich selbst bei horren-
den Preisen noch ein Kéufer.
Dassieht auch Edgar Atzmans-
torfer so, Experte fiir Raumord-
nung und Wohnbaupolitik in der
Arbeiterkammer. ,Wenn die ent-
sprechende Nachfrage da ist, las-
sen sich solche Preise durchset-
zen.“ Wobei die hohe Nachfrage
nach Wohnraum und damit ver-
bunden die hohen Mieten indi-
rekt auch ein positives Zeichen
seien. ,Es ist ein Zeichen, dass
Salzburg nach wie vor attraktiv
ist und die Wirtschaft gut lauft”,
sagt Atzmanstorfer. Bei den ho-
hen Wohnungspreisen miisse
man aber unterscheiden. Im
Zentralraum sei es die Attraktivi-
tat, die die Preise anheize, inner-
gebirg die Zweitwohnsitze
malgeblich fiir das hohe Niveau.
Auch die Baukosten spielen
eine Rolle. Massive Preistreiber
sind diese ganzen Normen, die
nur fir die Industrie gemacht
worden sind”, schimpft Stadtrat
Padursch _Die Normenfluthatir-
gendwann einmal eingesetzt. Das
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so teuer macht

BILD: SN/ROBERT RATZER

»Es gibt eben
auch Leute,
die so etwas
kaufen.

Christian Struber,
Salzburg Wohnbau

gehort dringend durchforstet.

Neben Grund- und Baukosten
machen die Betriebskosten ein
Viertel bis ein Drittel der monat-
lichen Miete aus. Auch der Park-
platz verteuert das Wohnen emp-
findlich. Salzburg-Wohnbau-
Chef Christian Struber spricht
von 50 bis 70 Euro monatlich, die
fiir den Stellplatz ,draufgehen*.
»Wenn man diese Kosten extra
ausweisen wiirde, wire es viel-
leicht ein Anreiz, dass sich man-
che iiberlegen, ob sie das Auto
wirklich brauchen.“ Und noch
ein Faktor lisst die Wohnungs-
preise seit Jahren steigen: der Le-
bensstil. In der Hilfte der Salz-
burger Haushalte wohnt nur eine
Person. Hinzu kommt, dass die
Wohnfliche, die jeder Einzelne
fiir sich beansprucht, deutlich ge-
stiegen ist. ,11970 hat jede Person
noch 20 Quadratmeter Wohnfli-
che bewohnt, heute sind es im
Schnitt 45 Quadratmeter®, sagt
Struber.

Die Preise beim Wohnen wer-
den jedenfalls weiter steigen in
Salzburg — dariiber sind sich alle
einig. ,Eine rasche Entlastung
kann ich mir nicht vorstellen,
sagt etwa der AK-Experte. ,Das
wire nur zu erwarten, wenn es
wesentlich mehr geforderten
Wohnbau geben wiirde. Mangels
Grundstiicken ist das aber nicht
zu erwarten. Dem Motto ,Bauen,
bauen, bauen’ sind Grenzen ge-
setzt“, sagt Atzmanstorfer. Allein
unter Padutschs Amtszeit (seit
1992) wurden rund 18.000 Woh-
nungen in der Stadt Salzburg
errichtet. Dass die Preise trotz-
dem steigen, ist ,ziemlich frus-
trierend“, wie Padutsch findet.
»Ich befiirchte, das geht weiter
nach oben. Salzburg ist ein at-
traktives Pflaster. Und es gibt of-
fenbar immer noch einen Markt
dafiir.“

Billiger bauen und wohnen
geht nach Ansicht von Christian

. Struber kiinftig nur mit Nachver-
- dichtung —also wenn auf demsel-

ben Raum héher gebaut wird als
bisher. ,Da werden wir statt acht
Wohnungen eben zwdlf bauen
miissen. Bei der ein oder anderen
Wohnanlage wird es ein Stock
mehr sein.“ Auch, wenn das zum
Konflikt mit den Anrainern wer-
den konnte. hei



