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Wird das Elternhaus ein

llegaler

Zweitwohnsitz?

Die Landesregierung hat illegalen Zweitwohnsitzen den Kampf angesagt.
Betroffen sind nicht nur Ausléander. Auch Salzburger sorgen sich um
ihr Eigentum. Die Angst ist in vielen Fallen unbegriindet.

SYLVIA WORGETTER

SALZBURG. Die Landesregierung
will im Herbst die Raumordnung
reformieren. OVP und Griine ha-
ben sich auf die Eckpunkte geei-
nigt. Einer davon betrifft die
Weitergabe von . Zweitwohnsit-
zen. Zweitwohnsitze sollen nicht
mehr als solche vererbt oder ver-
kauft werden konnen, hieR es.
Das hat Irritationen ausgelost.
Muss beispielsweise das ererbte
Elternhaus verkauft werden,
wenn die Kinder es nicht als
Hauptwohnsitz nutzen kdnnen?
Hier die Antworten auf diese und
andere Fragen.

Wie Vlele Zweitwohnsitze
gibtes?

2011 wurden im Land 282.847
Wohnsitze gezéhlt. Davon waren
59.914 nicht als Hauptwohnsitz
gemeldet, was bedeutet: Jede
fiinfte Wohnung im Land hat ent-
weder keine Wohnsitzmeldung
oder eine Zweitwohnsitzmel-
dung. Besonders hoch ist der
Anteil von Zweitwohnsitzen im
Pinzgau: 30,8 Prozent.

Was ist legal

.) Legal sind weltwohnungen,
wenn sie in einem als Zweitwoh-
nungsgebiet gewidmeten Areal
liegen (Chaletdorf, Appartement-
haus, Zweitwohnungssiedlung).

Dariiber entscheidet die Gemein-
de per Flichenwidmungsplan.

2.) Legal sind Zweitwohnungen,
wenn sie bereits vor dem 1. Mérz
1993 als Zweitwohnung genutzt
wurden und der Gemeinde ge-

meldet wurden. Warum das Da-

tum? Damals fand eine erste Le-
galisierungswelle statt.

3.) Legal sind Zweitwohnsitze,
wenn sie berufs- oder ausbil-
dungsbedingt genutzt werden.
Das betrifft zum Beispiel den Wo-
chenpendler aus dem Lungau.
Oder aber auch die Studentin aus

»Das ererbte
% Elternhaus

I war nie
ein Thema.“
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Astrid Rossler, LH-Stellvertreterin

Zell am See. Beide haben zwei le-
gale Wohnsitze, einer davon ist
Hauptwohnsitz, der andere Ar-
beitswohnsitz.

4.) Legal sind neue Zweitwoh-
nungen, wenn die Gemeinde sie
als solche anerkennt. Allerdings
darf eine Gemeinde neue Zweit-
wohnsitze nur dann ausweisen,
wenn der Anteil an Zweitwoh-
nungen an allen Wohnsitzen
zehn Prozent nicht iibersteigt.

Das Elternhaus wird

an die Kinder vererbt. Wird es

zum illegalen Zweitwohnsitz,
wenn die Kinder woanders le-
ben?

1) Nein, wenn die Kinder das
Haus verkaufen oder an jeman-
den vermieten, der es als Haupt-
wohnsitz nutzt.

2.) Die Kinder konnen das Haus
auch als Zweitwohnsitz behalten.
Voraussetzung dafiir ist, dass die
Gemeinde einen Bescheid aus-
stellt, der die Nutzung als Zweit-
wohnung erlaubt. Sie kann das
befristet fiir zehn Jahre tun. Der
Bescheid kann auch verldngert
werden. Das alles ist bereits jetzt
moglich und soll es auch in Zu-
kunft sein.

Seehiuschen und Am-

hiitte — sind 'das illegale Zweit-

wohnsitze?

Nein, sie sind legal, wenn :
1.) die Nutzung schon bisher
rechtmiRig war. Das ist der Fall,
wenn das Seehaus oder die Alm
bereits vor Méirz 1993 genutzt
und der Gemeinde gemeldet wur-
de. Oder wenn zum Beispiel eine
Alm seit langen Jahren und Jahr-
zehnten im Familienbesitz ist.

2.) Wenn das Gebdude fiir eine
Ganzjahresnutzung wegen seiner
Lage oder Ausstattung gar nicht
infrage kommt.

3.) Wenn die baurechtlichen Ge-
nehmigungen eine Nutzung als
Feriendomizil oder Ahnliches
vorsehen.

Immobilienjunkie...

In allen drei Fillen konne das Ge-
bdude auch weiterhin als Zweit-
wohnsitz genutzt, vererbt oder
verkauft werden, versichert
Raumordnungsreferentin Astrid
Rossler (Griine).

Neubauwohnung im
Wohnbauland kaufen?

Wer eine Wohnung im Wohnbau-
land kauft, muss diese als Haupt-
wohnsitz nutzen oder kann sie
als Hauptwohnsitz vermieten.
Nur das entspricht der Widmung
auf dieser Wohnung. Als Zweit-
wohnung kann dieses Domizil
nur dann genutzt werden, wenn
die Gemeinde eine Ausnahmege-
nehmigung erteilt.

Worauf zielen diestren-
gen Zweitwohnsitzregelungen?

»Inunserem Fokus sind die illega-
len Zweitwohnsitze, bei denen
die Besitzer schon im Kaufvertrag
unterschreiben, dass sie die Woh-
nung als Hauptwohnsitz nutzen,
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sie dann aber den Grofteil des
Jahres leer stehen lassen, sagt
Astrid Réssler. ,Mit diesen illega-
len Zweitwohnsitzen haben wir
grof3e Probleme in der Stadt und
in den Tourismusregionen.“ Sie
versichert: ,Das ererbte Eltern-
haus war aber nie ein Thema.“

Darauf haben sich die Koaliti-
onsparteien politisch geeinigt:
Die Gemeinden fiihren eine
Wohnsitzerhebung durch. Jeder
Besitzer muss die Nutzung be-
kannt geben. Meldet ein Besitzer
einen Zweitwohnsitz, auch wenn
dieser bisher illegal war, kann er
das Domizil weiterhin als Zweit-
wohnsitz nutzen. Dafiir muss er
aber die ,besondere Ortstaxe
mit einem 30-prozentigen Zu-
schlag an die Gemeinde zahlen.
Und: Er kann das Objekt nicht als
Zweitwohnsitz verkaufen oder
vererben. Ansonsten gelten die
oben skizzierten, schon bisher
giiltigen Bestimmungen.

Die legistische Ausformulie-
rung erfolgt im Herbst, danach
kommt die Begutachtungsfrist.
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Orts- und Kurtaxe:
Wie hoch ist sie, w

Die aligemeine Ortstaxe
(bzw. in den acht genehmig-
ten Salzburger Kurorten die
allgemeine Kurtaxe) wird fiir
Néachtigungen in Raumen ein-
gehoben, ,,die nicht dem dau-
ernden Wohnbedarf dienen”.
Konkret geht es um die Beher-
bergung im Rahmen des
Gastgewerbes oder der Pri-
vatzimmervermietung; sowie
um die Nachtigung in Ferien-
wohnungen, Wohnwagen
und Zelten.

Die Héhe der Ortstaxe pro
Nacht und Person kann je
nach Qualitat der Unterkunft
gestaffelt werden. Ausge-
nommen von der Taxe sind
Personen, die sich zur Berufs-
auslibung in einer Gemeinde
mehr als zwei Wochen unun-
terbrochen aufhalten.

Das Geld flieBt zu einem




